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|. Projekt zagospodarowania terenu.

Opis techniczny

1. Dane ogolne:

1.1. 1.1. Nazwa opracowania :

Projekt przebudowy rozbudowy i nadbudowy O  srodka Caritas Bli znim w
Ptakach.
Adres: Ptaki gm. Nowogrod nr dziatki 20/7.

1.2. Inwestor:

Caritas Bli znim
18-400 Lom za ul Rybaki 1.

1.3. Jednostka projektowa:
Pracownia Architektury ,Forma” Teresa Chwal.
tomza ul. W. Witosa 8.

1.4. Podstawa opracowania:

- Zlecenie Inwestora.

- Mapa geodezyjna w skali 1:500.
- Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. 2. Polozenie i ogodlna charakterystyka terenu.

- Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest we wsi Ptaki gmina Nowogrod, na
lewym brzegu rzeki Pisy.

- Otoczenie terenu objetego opracowaniem stanowig:
Od strony pétnocnej -Rzeka Pisa, od zachodu p6twysep w zakolu Pisy
(dziatka Caritas Bliznim), od strony potudniowej— droga dojazdowa, od
wschodu teren zalesiony.

- Zainwestowanie terenu:

Na terenie projektowanej inwestycji znajduje sie dwukondygnacyjny budynek
murowany przeznaczony do przebudowy rozbudowy i nadbudowy. Jego stan
zachowania i wyglgd jest opisany szczegotowo w odrebnym opracowaniu pt.: ,,Opinia
techniczna i inwentaryzacja...”

Teren stanowi wiasnosc¢ Caritas Bliznim.



3. 3. Uwarunkowania wynikaj gce z ustale n decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

- - Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu okresla:

- - nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,0m od istn. ogrodzenia dziatki od strony
rzeki Pisy (strona potnocna) i 12m od granicy dziatki nr20/5 (kontur gruntow
lesnych Ls)

- - gabaryty rozbudowy- budynek w czesci parterowy w czesci o trzech
kondygnacjach nadziemnych w tym poddasze uzytkowe).

4. Rozwigzania funkcjonalno przestrzenne.
Projektowana inwestycja ma na celu uzyskanie obiektu (pensjonat), z bazg
noclegowa i zywieniowg na 48 0sob, uzytkowanego przez caty rok.
W istniejacym budynku projektuje sie strop zelbetowy na istniejgcg druga
kondygnacjg i nadbudowe poddasza uzytkowego. Od strony wschodniegj
dobudowano skrzydto uzyskujgc ksztalt rzutu litery "L”, a na przedtuzeniu sciany
potudniowej dobudowano segment diugosci ok. 8m. Do tak uksztattowanej
trzykondygnacyjnej bryly budynku projektuje sie dobudowanie od strony wschodniej i
potudniowe] segmentu parterowego mieszczacego holl wejsciowy i sale spotkan.
Przebudowa wnetrza starego budynku jest zwigzana ze zmiang ukiadu
funkcjonalnego. Obejmuje ona nowe podzialy pomieszczen i zwigzane z tym nowe
sciany wewnetrzne, oraz przebicia w $cianach konstrukcyjnych i dziatowych.
Projektuje sie zniwelowanie tzw. poétpietra - réznicy w poziomie stropéw nad piwnicg
w sali kominkowej, poprzez wykonanie nowego stropu i uzyskanie dodatkowych
pomieszczen piwnicznych.

5. Opis rozwi gzan projektowych budynku

Gtowna bryta domu po rozbudowie w rzucie bedzie miata forme Litery ,L” o

wymiarach  18,09m x 31,08m. Bedzie czesciowo podpiwniczona,

trzykondygnacyjna (w tym poddasze uzytkowe), o symetrycznym dachu o

nachyleniu 40°. Cze$¢ parterowa niepodpiwniczona, dobudowana do gtdwnej

bryty budynku od strony potudniowej i wschodniej mieszczaca holl wejsciowy |

sale spotkain. Technologia tradycyjna murowana, stropy zelbetowe wylewane.

6. Rozwigzanie techniczne przyt aczy:



- - zasilanie w wode: projektuje sie rozbiorke istniejgcego przylgcza ze studni
gtebinowej i przytaczenie budynku do proj. wiejskiej sieci wodociggowe] wg
odrebnego opracowania.
-- Scieki sanitarne do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej i wiejskiej
oczyszczalni $ciekdw bedg odprowadzane do istniejgcych zbiornikéw szczelnych.
- - odprowadzenie sciekdw deszczowych na whasny nieutwardzony teren.
- - zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego przytacza.
- - ogrzewanie z proj. kottowni wtasnej. Projektuje sie uktad ogrzewania
zasilany z dwu kottowni:

1. zasilanej piecem na ekogroszek,

2. zasilanej olejem opatowym.

7. 7. Teren na ktérym znajduje sie projektowany budynek jest potozony w
Obszarze Specjalnej Ochrony Siedlisk ,Natura 2000” Doliny Pisy, oraz na
obszarze Chronionego Krajobrazu Réwniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej
Narwi.

8. 8. Teren na ktorym znajduje sie projektowany budynek znajduje sie poza
strefg eksploatacji gorniczej.

9. 9. Projektowany budynek nie bedzie wywierat negatywnego wptywu na
srodowisko. Nie spowoduje zanieczyszczenia gruntu wod i powietrza.

10.Bilans terenu

- powierzchnia dziafki 7430m 2 - 100%

- pow. zabudowy istniej gca:241m? -3,2%

- pow. zabudowy projektowana: 449m 2% -6,0%
- pow. zabudowy razem:  690m * -9,3%

- pow. doj $¢ i dojazdéw  890m2 -12,0%
- pow. zieleni 5160m2 -69,5%



Projekt architektoniczno-budowlany

Opis techniczny

1. 1. Opis budynku istniej acego.

1.1, 1.1 Czas powstania i opis funkcjonalny budynku.

Budynek zostat wybudowany w latach 1970-1980 jako obiekt turystyczno rekreacyjny. W

zamierzeniu miat by¢ wykorzystywany tylko w okresie letnim — nie ma instalacji

grzewczej. W piwnicy znajdujg sie pomieszczenia pomocnicze i garaz, na parterze sala
kominkowa, niewielka kuchnia bez zaplecza i 4 pokoje goscinne. Pozostale 6 pokoi
goscinnych zlokalizowano na poddaszu.

1.2. 1.2. Opis budynku. Jest to budynek murowany, oblicowany od zewnatrz
szaléwka, o ukladzie podluznym scian nosnych, ze stropami z piyt kanatlowych,
parterowy, czesciowo podpiwniczony, z poddaszem o niesymetrycznym ukfadzie
potaci dachowych, z jednej strony wyniesionym do wysokosci pietra, z drugiej
opartym na stropie nad parterem tworzac niski nieuzytkowy strych. Budynek w
rzucie ma forme prostokata o wymiarach 10,98x23,49m przetamany posrodku
uskokiem1,13m.

1.3. 1.3 Opis konstrukciji.

- - Fundamenty . W celu zbadania fundamentéw wykonano przy budynku dwa
wykopy do gtebokosci posadowienia. Stwierdzono iz budynek posiada fundament
monolityczny betonowy z odsadzkami 20cm. Na wysokosci posadzki piwnicy w
fundamencie znajduje sie izolacja pozioma z papy. Nad izolacjg fundament jest
murowany z bloczkéw betonowych. Na fundamencie nie wida¢ sladow spekan —stan
techniczny dobry.

- - Sciany konstrukcyjne zewn etrzne piwnicy murowane z cegly ceramicznej
peinej 39cm, oblozone nad poziomem terenu oktadzing z piaskowca. Sciana
srodkowa 25cm z cegly ceramicznej pelnej.

- - Sciany zewn etrzne parteru grubosci 39cm murowane z gazobetonu i obtozone
od zewnatrz szalbwkg sosnowg na listwach drewnianych.

- - Sciany pi etra-poddasza murowane w czeéci z gazobetonu 24cm w czesci z
cegly kratébwki 25cm i obtozone od zewnatrz szaldwka sosnowg na listwach
drewnianych.

- - Sciany dzialowe murowane z cegly kratéwki 12cm.

- - Stropy nad piwnic g i parterem z ptyt kanatlowych 24cm. Stan techniczny
stropOw nie budzi zastrzezen.

- - Konstrukcja stropéw nad poddaszem jest drewniana. Belki stropu sa
jednoczesnie czescig konstrukcji wiezby dachowej. Wiezba dachowa ma nieczytelny i
trudny do okreslenia ukfad statyczny konstrukcji, nie jest zakotwiona do wiencow
(brak wiencow). W niektorych miejscach brak réwniez samych murtat i wiezba
spoczywa bezposrednio na murach.

- - Dach pokryty blach g dachéwkow g w dobrym stanie technicznym.

14. 1.4 Wyposazenie w instalacje.

Budynek jest wyposazony w instalacje wodno - kanalizacyjng i elektryczng. Instalacja
wodociggowa jest zasilana ze studni glebinowej zlokalizowanej w sasiedztwie i
doprowadzonej przylaczem. Scieki sg odprowadzane do szczelnego zbiornika $ciekow.



2. 2. Projektowana rozbudowa.

2.1.

2.3.

2.4.

2.1. Do szczytu budynku istniejgcego od strony potudniowej projektuje
sie dobudowe trzykondygnacyjnego, niepodpiwniczonego segmentu. W
czesci dobudowanej zlokalizowano:

na parterze: schody, recepcje, pomieszczenie biurowe,

na pietrze i poddaszu: pokoje noclegowe.

2.2. Od strony wschodniej dobudowano trzykondygnacyjne,
podpiwniczone skrzydio uzyskujgc ksztatt rzutu litery "L". W czesci
dobudowanej zlokalizowano:

W piwnicy pomieszczenia gospodarcze i wentylatornie,

na parterze: schody i zaplecze kuchni,

na pietrze i poddaszu: pokoje noclegowe.

2.3. Rozbudowano parterowy taras zlokalizowany na wschodniej Scianie
budynku. Ta cze$¢ budynku jest parterowa, niepodpiwniczona i miesci sale
spotkan i holl wejsciowy.

2.4. Przebudowa wnetrza starego budynku jest zwigzana ze zmiang
uktadu funkcjonalnego pomieszczen. Obejmuje ona:

nowe podziaty pomieszczen i zwigzane z tym nowe $ciany dzialowe, oraz

przebicia w Scianach konstrukcyjnych i dziatowych

przebudowe znajdujacej sie na poétpietrze parteru sali kominkowe;.

3. Program u zytkowy.

3.1. Zestawienie powierzchni i kubatury:

istniejgca projektowana |razem

powierzchnia zabudowy 393m? 422m? 814m°
kubatura budynku 2810m° 3313m?” 6123m”
powierzchnia 127,47 102,97 230,44
przyziemia(piwnica)
powierzchnia parteru 193,61 331,81 525,42
uzytkowa pietra 196,31 107,24 303,55

poddasza 244,80 244,80

razem 389,92m° 683,85m” 1073,77m°

3.2. Zestawienie pomieszcze n:

3.2.1. Przyziemie: 249,24m 2

[L.P.

\ Nazwa pomieszczania Pow. Pow. Pow. razem




istniejgca | projektowana (m?)
(m?) (m?)
0.1 wiatrotap 3,75
0.2 toaleta 4,45
0.3 komunikacja 18,80
0.4 komunikacja 4,54
0.5 pom. pomocnicze 28,99
0.6 pom. pomocnicze 29,01
0.7 komunikacja 29,75
0.8 sanitariaty dla kobiet 12,0
0.9 sanitariaty dla mezczyzn 13,0
0.10 |kottownia 13,98
0.11 | kottownia 19,79
0.12 |Zb. oleju 10,72
0.13 |Wentylatornia, pom. gospodarcze 32,15
0.14 |schody 7,38
0.15 |Pom. gosp 1,90
0.16 |komunikacja 7,70
0.17 |schody 7,53
0.18 |Pom. gosp 3,8
RAZEM 127,47 102,97 230,44
3.2.2. Parter: 525,32m 2
L.P. Nazwa pomieszczania Pow. Pow. Pow. razem
istniejgca | projektowana (m?)
(m?) (m?)
1.1 wiatrotap 3,70
1.2 recepcja 5,60
1.3 holl 28,14
1.4 komunikacja 6,55
1.5 toaleta 4,06
1.6 Pom. biurowe 10,49
1.7 toaleta 3,60
1.8 toaleta 3,60
1.9 pom. pomocnicze 8,40
1.10 |Sala spotkan 72,40
1.11 |Sala spotkan 115,0
1.12 |schody 15,52
1.13 |komunikacja 23,06
1.14 |jadalnia 44,40
1.15 |jadalnia 44,30
1.16 |ekspedycja 12,32
1.17 |kuchnia 38,29
1.18 |Przygotowalnia wstepna 7,11
1.19 |mag. warzyw 3,87
1.20 |magazyn sprzetu 2,98
1.21 |komunikacja 6,35
1.22 |komunikacja 8,21




1.23 |wiatrotap 1,55
1.24 |szatnia 5,99
1.25 |tazienka 4,65
1.26 |Magazyn chtodniczy 8,13
1.27 |Pom. porzadkowe 1,22
1.28 |zmywalnia 6,76
1.29 |Mag. produktow suchych 4,17
1.30 |[schody 15,0
1.31 |[schody 10,0
Razem 193,61 331,81 525,42
3.2.3. pietra- 316,37m?
L.P. Nazwa pomieszczania Pow. Pow. Pow. razem
istniejgca | projektowana (m?)
(m?) (m?)
2.1 komunikacja 16,30
2.2 przedpokoj 3,18
2.3 tazienka 2,87
2.4 Pom. biurowe 7,46
2.5 Pom. biurowe 15,26
2.6 schody 16,04
2.7 komunikacja 28,60
2.8 przedpokoj 4,30
2.9 lazienka 3,16
2.10 |pokoj 18,58
2.11 | pokoj 15,45
2.12 |fazienka 2,90
2.13 |przedpokoj 1,70
2.14 | pokoj 8,95
2.15 |tazienka 3,35
2.16 | pokoj 14,84
2.17 |przedpokoj 2,74
2.18 |Pokgj 21,55
2.19 |fazienka 3,32
2.20 |komunikacja 14,27
2.21 | pokoj 14,89
2.22 |tazienka 3,68
2.23 |tazienka 3,10
2.24 |przedpokogj 2,58
2.25 | pokoj 21,77
2.26 |schody 15,0
2.27 |Mag. porzadkowy 1,65
2.28 |Mag. poscieli 3,60
2.29 |fazienka 6,08
2.30 |pokoj 11,25
2.31 | pokoj 11,55
2.32 |tazienka 3,58




| | Razem (196,31  [107,24 30355 |
3.2.3. Poddasza — 247,21m ?
L.P. Nazwa pomieszczania Pow. Pow. Pow. razem
istniejgca | projektowana (m?)
(m?) (m?)
3.1 komunikacja 14,93
3.2 Mag. porzadkowy 1,98
3.3 przedpokoj 4,84
3.4 lazienka 6,15
3.5 pokoj 17,66
3.6 schody 11,98
3.7 komunikacja 24,46
3.8 przedpokoj 4,28
3.9 lazienka 2,98
3.10 |pokgj 9,14
3.11 |pokdgj 15,27
3.12 |tazienka 2,90
3.13 | pokdgj 10,80
3.14 |lazienka 3,18
3.15 |pokdgj 8,23
3.16 |przedpokoj 3,37
3.17 |pokgj 13,91
3.18 |lazienka 3,42
3.19 |komunikacja 8,49
3.20 |przedpokdgj 4,80
3.21 |pokgj 12,52
3.22 |tazienka 3,71
3.23 | pokdgj 17,41
3.24 |schody 11,32
3.25 |Mag. poscieli 2,15
3.26 |lazienka 3,27
3.27 |pokdgj 9,97
3.28 | pokgj 9,20
3.29 |lazienka 2,48
Razem 244,80 244,80

4. Rozwi gzania techniczno-budowlane.
4.1. Fundamenty

- tawy: tawy nalezy wykonac¢ jako monolityczne z betonu C16/20(B15) wg
rys.konstrukcyjnych. tawy posadowiono ponizej strefy przemarzania min. 1m
ponizej proj. poziomu terenu. Jezeli podczas wykopow w poziomie posadowienia
zostanie stwierdzony niejednorodny grunt z domieszkg humusu nalezy zgtosi¢ w
ramach nadzoru autorskiego zmiane konstrukcji taw.
4.2. Konstrukcja nadziemia:
- $ciany piwnicy murowane z bloczkow betonowych klasy 150.
- Sciany parteru w czesci trzykondygnacyjnej murowaé z cegly kratowki klasy

150.



- - Sciany parteru czesci jednokondygnacyjnej oraz $ciany pietra i poddasza
czesci trzykondygnacyjnej murowac z gazobetonu klasy 60, o grubosci 24cm.

- - Uzupetnienia muréw w czesci istniejacej, zamurowania, przemurowania
wykonac z cegly petnej ceramicznej klasy 150.

- - Sciany zewnetrzne ociepli¢ od zewnatrz styropianem 12cm metodg lekka

mokra.

- Sciany dzialowe z gazobetonu 12cm.

4.3. Stupy
- wylewane z betonu B20 zbrojone wg projektu konstrukciji.
4.4, Stropy
Stropy zelbetowe wys. 15cm zbrojone stalg Alll wg projektu konstrukcji.
4.5. Wience.
- - Wiehce na $cianach konstrukcyjnych w poziomie stropow wg projektu
konstrukciji.
W miejscu oparcia dachu w wiencu co ok. 2m zatopi¢ kotwy @20 do mocowania
muriat.
4.6. Nadpro za zelbetowe nad oknami i podciggi nad otworami wykonac¢ wg projektu
konstrukciji .

4.7. Schody

- - schody zewnetrzne przed wejsciem wykonac z kostki brukowej na podsypce
piaskowej.

- - schody wewnetrzne zelbetowe, ptytowe. Zbrojenie wg rys. konstrukciji.

4.8. Dach pokryty blachg dachéwkowa.
- krokwie 7.5x18cm

- - muriaty 14x14cm

- - pfatew 14x18cm

- - stupki 14x14cm

- - krokiew narozna 14x18cm

- - krokiew koszowa 14x18cm

- - Jetka 8x16cm

miecze 6x18cm

5. Wyko nczenie budynku .

5.1. Tynki wewn etrzne kategorii lIl.

5.2. Wyko Aczenie s$cian zewn etrznych:

- - ocieplenie styropianem 12cm metod g lekk @ mokr a.

- - wyprawa silikatowa na siatce w technologii ociepleh metoda lekkg mokra.

5.3. Stolarka okienna 2-szybowa jednoramowa z wkladem termo. Na poddaszu

zastosowano typowe okna dachowe i wytazy kominiarskie.

5.4. Posadzki:

- - Na parterze i pietrze w pokojach parkiet, w pomieszczeniach mokrych i na
korytarzach - gres.

- - W pomieszczeniu kottowni i zbiornika oleju wykonaé posadzki nieiskrzace,
antyelektrostatyczne np. gres.

- - Przed wejsciami do budynku zainstalowac wycieraczki w ramce zagtebione w
posadzce 2,5cm.

6. 1zolacja przeciwwilgociowa



- izolacja pozioma sciany fundamentowej: papa termozgrzewalnalx ,

- - izolacja pionowa $ciany fundamentowej: sciane ociepli¢ styropianem
wodoodpornym10cm metodg lekkg mokrg do gtebokosci tawy, wykonczyé
zaprawg klejowg wzmocniong podwadjng siatka, nastepnie izolowac¢ Dysperbitem.

- - izolacja posadzek na gruncie papa termozgrzewalnalx.

7. 1zolacja termiczna:

- stropu nad pomieszczeniami ogrzewanymi: wetna mineralna Paroc piyty IL

gr.22cm.(alternatywnie wetna szklana Uni-mata Gullfiber 22cm).

- posadzki na gruncie: styropian twardy 10cm.

8. lzolacja elementow wi ezby. Wiezbe dachowg i inne drewniane elementy

konstrukcji zabezpieczy¢ Ogniochronem do stopnia niezapalnosci. Wszystkie

elementy drewniane odizolowa¢ od muru papq asfaltowa.

9. Wyposa zenie obiektu.

Budynek bedzie wyposazony w instalacje:

-instalacja wodociggowa,

-instalacja kanalizacyjna,

-instalacja elektryczna,

-instalacja centralnego ogrzewania: Centralne ogrzewanie z kottowni wiasne,;.
Wszystkie zainstalowane w kottowni urzgdzenia powinny i posiada¢ certyfikaty na
znak bezpieczenstwa lub deklaracje zgodnosci. Urzgdzenia nalezy uziemi¢

- wentylacja mechaniczna pomieszczen kuchni i jadalni.

10. Zabezpieczenie przeciwpo zarowe.

Budynek zakwalifikowano jako sredniowysoki, kategorii ZLV z czescia ZL1
zagrozenia ludzi, klasy B odpornosci pozarowej. Gtdwne elementy konstrukcji
budynku: sciany, stropy sg wykonane z materiatow nie rozprzestrzeniajgcych ognia.
Drewniana konstrukcja dachu na poddaszem uzytkowym jest oddzielona przegrodg
o klasie odpornosci pozarowej ElI 30(ptyta gipsowo-kartonowa GKF).

W budynku zaprojektowano 3 hydranty 25 z wezem poétsztywnym o zasiegu 30m.
Zastosowano klatki schodowe wydzielone od pozostatej czesci budynku. Na
klatkach zaprojektowano klapy oddymiajgce z instalacjg samoczynnego otwierania.

11. Dostepno $¢€ budynku dla oséb niepetnosprawnych.

Budynek jest dostepny dla oséb niepetnosprawnych. Wszystkie kondygnacije
uzytkowe sg skomunikowane windg — zastosowano platforme pionowg o napedzie
hydraulicznym model EQ7 typ ,Easy Living” z 7 przystankami. Dostawca-PRO REHA
Sp. z 0.0. Poznan.

12. Instalacja odgromowa wg projektu instalacji ele  ktrycznych.

Mgr inz. arch. Teresa Chwal.
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