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Czesc¢ opisowa

1. Podstawa opracowania
1.1.  Umowa z dn. 02.07.2008r. zawarta z Caritas Diecezji Lomzynskiej.
1.2.  Wizja lokalna i badanie stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych.

1.3.  Pelna inwentaryzacja obiektu i dokumentacja fotograficzna - opracowanie wiasne.

2. Cel opracowania.
Celem opracowania opinii techniczne] i inwentaryzacji jest zbadanie stanu technicznego
elementdw konstrukcyjnych budynku oraz okreslenie mozliwosci jego adaptacji i rozbudowy.

3. Opis budynku.

3.1.  Czas powstania i opis funkcjonalny budynku.

Budynek zostat wybudowany w latach 1970-1980 jako obiekt turystyczno rekreacyjny. W
zamierzeniu miat by¢ wykorzystywany tylko w okresie letnim — nie ma instalacji grzewczej. W
piwnicy znajdujg sie pomieszczenia pomocnicze i garaz, na parterze sala kominkowa,
niewielka kuchnia bez zaplecza i 4 pokoje goscinne. Pozostale 6 pokoi goscinnych
zlokalizowano na poddaszu.

3.2.  Wyposazenie w instalacje.

Budynek jest wyposazony w instalacie wodno - kanalizacyjna i elektryczng. Instalacia
wodociggowa jest zasilana ze studni gtebinowej zlokalizowanej na wiasnej dziatce. Scieki sa
odprowadzane do szczelnego zbiornika sciekodw.

3.3. Dane techniczne:
- powierzchnia zabudowy: 393m°
- powierzchnia uzytkowa:

piwnice 154, 17m?
parter 183,04m2
poddasze 175,04m2

- kubatura: 2810m°

3.4,  Opis budynku. Jest to budynek murowany, oblicowany od zewnatrz szaléwka, o
uktadzie podiuznym $cian nosnych, ze stropami z ptyt kanatowych, parterowy,
czesciowo podpiwniczony, z poddaszem o niesymetrycznym ukfadzie potaci
dachowych, z jednej strony wyniesionym do wysoko$ci pietra, z drugiej opartym na
stropie nad parterem tworzac niski nieuzytkowy strych. Budynek w rzucie ma forme
prostokata o wymiarach 10,32-10,98x23,29-23,49m przetamany posrodku
uskokiem1,13m. W ukiadzie §cian zewnetrznych i wewnetrznych zauwaza sig
niedoktadnos$ci wytyczenia geodezyjnego objawiajace sie niewielkim nietrzymaniem
katow i wymiardw (na diugosci elewacii ok. 20cm). Sg to odchylenia niezauwazaine ,dla
oka". W zwigzku z tym iz sg one na wszystkich kondygnacjach podobne (Sciana stoi na
scianie) nie stanowig zagrozenia dia konstrukciji budynku. Ponizej przedstawione sg
zdjecia elewacji w obecnym stanie.



Fragment elewacji potudniowo-zachodniej z widokiem na zadaszony taras na potudniowo
wschodniej $cianie budynku.



4. Opis elementow konstrukcji:

4.1. Fundamenty.

W celu zbadania fundamentéw wykonano przy budynku w migjscach oznaczonych na planie

sytuacyjnym dwa wykopy do gtebokoéci posadowienia. Stwierdzono iz budynek posiada

fundament monolityczny betonowy z odsadzkami 20cm. Na wysckosci posadzki piwnicy w

fundamencie znajduje sie izolacja pozioma z papy. Nad izolacja fundament jest murowany z

bloczkéw betonowych. Na fundamencie nie widaé $ladéw spekan —stan techniczny dobry.

4.2 Scsany

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne piwnicy murowane z cegly ceramicznej peinej 39cm,

oblozone nad poziomem terenu oktadzinag z piaskowca. Sciana $rodkowa 25cm z cegly

ceramicznej petnej.

- Sciany zewnetrzne parteru grubosci 39cm murowane z gazobetonu | obtozone od
zewnatrz szalowkg sosnowa na listwach drewnianych.

- Smany pigetra-poddasza murowane w czesci z gazobetonu 24cm w czes$ci z cegly
kratowki 25cm i obtozone od zewnatrz szaldéwka sosnowa na listwach drewnianych.

- Sciany dzialowe murowane z cegly kratdwki 12cm.

Stan techniczny scian gtownej bryty budynku jest dobry. Nie wida¢ na nich sladbéw zarysowan

ani innych objawdw zniszczenia. W dobrym stanie jest réwniez oktadzina kamienna cokotu i

szalowka na $cianach nadziemia. Niepokdj moze budzi¢ brak wiencéw na $cianach poddasza

pod murtatami, jak réwniez w niektérych miejscach brak samych murtat i ukiadanie belek

wigzby bezposrednio na murze. Nie stanowi to zagrozenia dla konstrukcji muru poniewaz

wiezba jest spieta jetka i nie rozpycha écian. Zagrozeniem jest brak zakotwienia wiezby do

budynku i brak stabilnosci przy silnym wietrze. Przy adaptacji obiektu do catorocznego

uzytkowania nalezy réwniez zwrécié uwage na koniecznos¢ ocieplenia $cian zewnetrznych.

4.3. Stropy.

- Stropy nad piwnica i parterem z plyt kanatowych 24cm. Stan techniczny stropéw nie
budzi zastrzezeh.

- Konstrukcja stropéw nad poddaszem jest drewniana. Poniewaz belki stropu sg
jednoczesnie czegscig konstrukcji wiezby dachowej opisano je w punkcie —wigzba dachowa.

4.5, Tarasy.

W czesci wejsciowe] do budynku przylega dwukondygnacyjny taras o konstrukcji drewnianej

wsparty na fundamencie zelbetowym. Nawierzchnia tarasu betonowego na poziomie parteru

wymaga remontu. Konstrukcja drewniana tarasu w poziomie pietra wymaga wzmocnienia i

korekty nachylenia (obecnie taras ma za duze nachylenie poprzeczne). Wszystkie porecze na

tarasach nie spetniajg wymogdéw normatywnych dla budynkow uzytecznosci publicznej (za

niskie porecze, za duze odlegtosci miedzy elementami) i kwalifikujg sie do wymiany.

Wzdtuz elewacji potudniowo-wschodniej w ostatnich latach do budynku dostawiono zadaszony

taras o konstrukcji drewnianej. Jest on w bardzo dobrym stanie technicznym.

4.6. Schody.

W budynku znajduje sie wydzielona écianami klatka schodowa, ze schodami zabiegowymi o

konstrukgji zelbetowej. Schody sa w dobrym stanie technicznym jednak ze wzgledu na zbyt

mate rozmiary i zabiegowsg konstrukcje, nie nadajg sie do zastosowania w budynku

uzytecznosci publiczne;.

4.7. Wiezba dachowa.

Wiezba dachowa w sensie fizycznego zachowania elementéw znajduje sie w dobrym stanie
technicznym. Zauwaza sie nieznaczne miejscowe posinienia, poza tym wezba jest
zaimpregnowana i nieuszkodzona przez owady. Poniewaz na poddaszu wyczuwa sie zapach
srodka do impregnacji drewna, przed podjeciem decyzji o pozostawieniu istniejgcej konstrukcii
w modernizowanym obiekcie, byloby wskazane poddaé drewno analizie pod katem
toksycznosci impregnatow.



Wiezba dachowa ma nieczytelny i trudny do okredlenia ukiad statyczny konstrukgii.

Przedstawiono to na rysunku na str.5. Jak opisano w punkcie 4.2. o $cianach, wigzba nie jest

zakotwiona do wiencow (brak wiencow). W niektdrych miejscach brak rowniez samych murtat i

wigZba spoczywa bezposrednio na murach. Tak stabe utwierdzenie dachu moze przy siinym

wietrze zakonczyC sig jego zerwaniem z budynku. Przy projekcie rozbudowy i adaptacji

nalezy poprawi¢ utwierdzenie dachu w $cianach. Poza tym wiezba dachowa w

przypadku podjgcia decyzji o jej pozostawieniu w modernizowanym budynku bedzie

wymagala wzmocnien:

- Wzmocnienie belek stropowych — jetek utoZonych obecnie w odstepach 100-150cm —za
duzo przy przewidywanym obciazeniu sufitami gipsowo kartonowymi i ociepleniem. Mozna
to zrobi¢ przez zastosowanie wieszaka w linii kalenicy (szczegét ,A”).

- Podparcie lub odcigzenie wezia ,,B” w ktérym nastepuje tgczenie krokwi. W tym miejscu
w finii dachu wystepuje wyraZne ugiecie spowodowane prawdopodobnie nadmiernym
obcigzeniem wezia.

- Wzmocnienie wszystkich potgczenia krokwi z kleszczami (obecnie wykonane na dwa
gwozdzie) -szczegot "C” —dodatkowo $rubg M186,
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5. Elementy wykonczenia

5.1.  Dach pokryty blachg dachowkowa w dobrym stanie technicznym.

5.2.  Cokot jest oblicowany ptytami z piaskowca, a $ciany nadziemia obtozone szalowka.
Elewacja jest w dobrym stanie technicznym

5.3.  Stolarka okienna i drzwiowa.

W budynku w wiekszosci pomieszczen znajdujg sie okna zespolone dwuszybowe malowane

na biato w ztym stanie technicznym -do wymiany. Stolarka drzwiowa cze$ciowo wymontowana,

pozostawiona w ok. 30% pomieszczen. Kwalifikuje sie do wymiany z racji za matych wymiaréw

otworéw w stosunku do obecnych wymagan dla budynkdéw uzytecznosci publiczne;.

6. Ogdlnie mozna okresli¢ stan techniczny budynku jako dobry. Budynek nadaje sie do
rozbudowy.

Mgr inz. arch. Teresa Chwal.
Upr. Nr tom. 39/90
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